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ALAPLI — ZONGULDAK

ALAPLI MERKEZ MAHALLE, 196 ADA, 14 PARSEL
1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN AGCIKLAMA RAPORU

Planlama alani, Bati Karadeniz Bélgesinde, Zonguldak Ili, Alapl Ilcesi , Merkez
Mahallesinde yer almaktadir. Zonguldak ili, Tlrkiye Cumhuriyetinin Kuzey Boélgesi'nin Bati
yakasinda, Alapli,Eredli ,Caycuma , Devrek ve Gokgebey ilgeleri ile gevrilidir.

Planlamaya konu alan, Zonguldak 1li, Alaph Ilcesi, Merkez Mahallesi 196 ada 14 parseli
icermektedir. Plan tadilatr teklif edilen 196 ada 14 parselin oldudu alanda egim
bulunmamaktadir.

Parsel alani 3023,14 m2 olup imar parseli konumundadir. F26c08c2b imar plani
paftasinin 4560400-4560500 yatay ve 617400-617500 dlisey koordinatlan arasinda
kalmaktadir. Plan degisikligine konu olan 196 ada 14 parsel ERCAL FINDIK OTOMOTIV SANAYI
VE TICARET ANONIM SIRKETI miilkiyetindedir.

Planlama alanindaki parseller, kentin elektrik enerjisi sebekesinden ve su sebekesinden
faydalanmaktadir. Bunun disinda Belediye hizmetleri kapsaminda ¢pler toplanmakta ve
artiimaktadir. Yine Belediye hizmetleri kapsaminda, icme suyu ve kanalizasyon hizmetlerinden
faydalanmaktadir. Imar plani degisikligi diizenlenen alanda; ¢ogunlukla isyeri amaglh kullanilan
yapilar ve bos parseller bulunmaktadir.

Imar Plani Degisikligi teklif edilen 196 ada 14 parsel; mer’i 1/1000 Glgekli Uygulama
Imar Planinda Konut+Ticaret (TICK) Alaninda ve yapilasma kosulu Ayrik Nizam 4 kat,
TAKS:0,45, E:2.00 seklindedir.

Plan Degisikligine konu olan 196 ada 15 parsel mevcut Imar planinda konut-+ticaret
(TICK) kullaniminda olup, hemen batisinda yer alan 196 ada 5 ve 15 parselde Kiiglik Sanayi
Alani kullanimli Findik Kirma Tesisi bulunmaktadir. Bu tesisin parsel meliki ile 14 parsel maliki
ayni isletmedir. Findik Kirma Tesisi kullanimina uygun olarak 14 parsel de bu amagla
yapllasmaya gitmek istemektedir. Bu amagla 196 ada 14 parsel Kiiglik Sanayi Alani olarak
diizenlenmistir. Bu alana yapilmak istenen tesise gére de yapilasma kosullarn soyle
diizenlenmistir. E:2.00, TAKS:0.55 ve Yengok:12.50 m’dir. Onerilen imar plani degisikligi ile

insaat alani artisi getiriimemistir. Cekme mesafeleri her cepheden 5 m olarak plana iglenmigtir.



15.09.2020 tarihli ve 31245 sayili Resm! Gazetede yayinlanarak yiirirlige giren “IMAR
PLANI DEGISIKLIGINE DAIR DEGER ARTIS PAYI HAKKINDA YONETMELIK” hiikiimlerine gore
islemler Alapli Belediyesi tarafindan yur(itiilecektir.

Plan Dedisikligi ve Deder Artis Payinin Konusu, Deder artis payina konu olacak plan degisikiikleri:
MADDE 5 — (1) Deder artisina konu olan plan dedisikiikleri; plan ana karariarini, scirekliligini, biitdinligiind,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin
ozelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve lzeri ylzélglimine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda ndfusu, yapi
yodunludunu, kat adedini, bina yiksekligini arttiran veya fonksiyon dedisikligi getiren plan
dedisikliklerinde ihtivac duyulan kiiltdrel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullanimiar, adanin merkezine en
fazla 500 metre yaricapl alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon dedisikligi,) suretiyle yapilir.

Deger artis payinin konusu

MADDE 6 — (1) Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi (zerine 5 inci maddede belirtilen sekilde
gerceklestirilecek plan dedisiklikleri sonucunda degerinde artis olan tasinmazin artan degerinin tamami
deder artis payina konu edilir.

(2) Mahkemece imar plani iptal edilerek plansiz kalan tasinmaziarda, idareye sunulan yeni plan teklifleri
ile iptal edilen plan kosullarr arasindaki deger farki deder artis payina konu edilir. Bu durumda 5 inci
maddedeki kosullar saglamak esastir.)

Alapli Merkez Mahalle, 196 ada 14 parselin Konut+Ticaret (TICK) kullanimindan Kiglk
Sanayi Alant kullanimina donlsimitine yonelik diizenlenen imar plani degisikligi teklifinin
belediye meclisince incelenip onaylanmasinda 3194 sayili imar kanununun 8.b maddesi geregi

bir sakinca bulunmamaktadir.
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PLAN NOTLARI
- BU PLAN, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

- BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGILISINE GORE; 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMEKLERI,
YURURLUKTEKI CEVRE DUZENI PLANLARININ PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

- KUCUK SANAYI ALANINDA OTOPARK YONETMELIGINE UYULMASI ESASTIR.

- PARSELLER TEVHIT EDILMEDEN VE TERKLERI YAPILMADAN RUHSAT VERILEMEZ.
- BU PLAN KAPSAMINDA; DEPREM YONETMELIGI, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,SIGINAK YONETMELIGI,OTOPARK YONETMELIGI
VE iLGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.,

- ACIKLANMAYAN TUM HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE ALAPLI
BELEDIYESI YURURLUKTEKI PLAN NOTLARI GECERLIDIR.



ALAPLI ERCAL FINDIK FABRiKASI ALANI
IMAR PLANI DEGISIKLIGi

'ALAPLI- ZONGULDAK
ALAPLI MERKEZ, 196 ADA 14 PARSEL
iMAR PLANI DEGISIKLIGI ALAN KULLANIMLARI

MEVCUTPLAN | ONERI PLAN
KULLANIM ALAN (m?) ALAN (m?)
KONUT+TICARET(TICK) 3023.14 0
KUCUK SANAYi AL. 0 3023.14
TOPLAM 3023.14 3023.14
YAPILASMA KOSULLARI MEVCUT PLAN ONERI PLAN
EMSAL 2.00 2.00
TAKS 0,45 0,55
YUKSEKLIK 12,50 m 12,50m

KADASTRAL DURUM

ALAPLI MERKEZ, 196 ada, 14 PARSELE YONELIK iMAR PLANI DEGISIKLIGI
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