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ALAPLI — ZONGULDAK

ALAPLI MERKEZ MAHALLE, 196 ADA, 4, 5, 14, 15 PARSELLER
1/5000 NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama alani, Bati Karadeniz Bélgesinde, Zonguldak Ili, Alapl icesi , Merkez
Mahallesinde yer almaktadir. Zonguldak ili, Tlirkiye Cumhuriyetinin Kuzey Bdlgesi'nin Bat
yakasinda, Alapli,Eregli ,Caycuma , Devrek ve Gokcebey ilgeleri ile cevrilidir.

Planlamaya konu alan, Zonguldak Ili, Alapli Ilcesi, Merkez Mahallesi 196 ada, 4, 5, 14 ve
15 parselleri icermektedir. Plan tadilati teklif edilen 196 ada 14 parselin oldugu alanda egim
bulunmamaktadir.

Parsel alanlari, 4 parsel 344,08 m2, 5 parsel 7793,60 m2, 14 parsel 3032,14 m2 ve 15
parsel 1938,91 m2 olmak (izere toplam 13099,73 m2'dir.

F26c08c2b imar plani paftasinin 4560400-4560500 yatay ve 617400-617500 diisey
koordinatlari arasinda kalmaktadir. Plan degisikligine konu olan 196 ada, 4, 5, 14 ve 15
parseller ERCAL FINDIK OTOMOTIV SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI miilkiyetindedir.

Planlama alanindaki parseller, kentin elektrik enerjisi sebekesinden ve su sebekesinden
faydalanmaktadir. Bunun disinda Belediye hizmetleri kapsaminda ¢pler toplanmakta ve
aritilmaktadir. Yine Belediye hizmetleri kapsaminda, igme suyu ve kanalizasyon hizmetlerinden
faydalanmaktadir. Imar plani degisikligi diizenlenen alanda; cogunlukla isyeri amacli kullanilan
yapilar ve bos parseller bulunmaktadir.

imar Plani Degisikligi teklif edilen 196 ada 4, 5 ve 15 parsel Kiiclik Sanayi Alani, E:1.00,
196 ada 14 parsel ayr yap! adasi olmak Uzere Kiiglik Sanayi Alani E:2.00, TAKS:0,55 yapilasma
kogulludur. 196 ada 4, 5, 15 parsel kullanim alani ile 196 ada 14 parselin arasindan 10 metre
genigliginde imar yolu gegmektedir.

Plan Degisikligine konu olan 196 ada, 4, 5, 14, 15 parsellerde Kiiciik Sanayi Alani
kullanimli Findik Kirma Tesisi bulunmaktadir. Bu tesisin alani icinde yer alan parsellerin
tamamimin maliki aynidir. Findik Kirma Tesisi kullanimina uygun olarak tamaminin
birlestiriimesi tesis biitlinligu agisindan 6nem arz etmektedir. Bu nedenle iki ada kullanimi
arasindaki imar yolu (yaklasik 600 m2) tesis alani igine dahil edilmistir. Iki ayni kullanimli
adanin birlestiriimesi ile yaklagik 13700 m2 yeni ada alani elde edilmistir. Bu alanin 13099,73
m2’si mdlkiyet sahiplerinin tapulu mdlkiyeti olup, yaklasik 600 m2 alan ise yoldan ihdas



edilerek tapulandirilacaktir. Alanin bitlinlesmesine yonelik tevhid-ihdas islemlerinden sonra
belediyesinden temin edilecektir.

Onerilen imar planinda iki adanin birlesmesinden sonra, mevcut planda her iki adanin
Emsal (E) degerleri farklidir. Yeni Emsal dederi, mevcut plandaki emsal degerlerinden hareket

edilerek 1/1000 uygulama imar plani asamasinda insaat alani artisi yapiimadan belirlenecektir.
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MEVCUTPLAN | ONERIPLAN
KULLANIM ALAN (m?) ALAN (m?)
KOCUK SANAYi AL. 13100 13700
PARK 1083 1314
YOL 901 70
TOPLAM 15084 15084

Alapli Merkez Mahalle, 196 ada 4, 5, 14 ve 15 parsellerin yer aldigi kliglik sanayi tesisi
(findik kirma ve paketleme) kullanimlarinin yénelik diizenlenen imar plani dedisikligi teklifinin

belediye meclisince incelenip onaylanmasinda 3194 sayili imar kanununun 8.b maddesi geregi
bir sakinca bulunmamaktadir.
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