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ALAPLI — ZONGULDAK

ALAPLI MERKEZ MAHALLE, 196 ADA, 4, 5, 14, 15 PARSELLER
1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama alani, Bati Karadeniz Bolgesinde, Zonguldak 1li, Alaph ilcesi , Merkez
Mahallesinde yer almaktadir. Zonguldak ili, Tlirkiye Cumhuriyetinin Kuzey Bolgesi'nin Bati
yakasinda, Alapli,Eregli ,Caycuma , Devrek ve Gokgebey ilceleri ile cevrilidir.

Planlamaya konu alan, Zonguldak ili, Alapl ilcesi, Merkez Mahallesi 196 ada, 4, 5, 14 ve
15 parselleri icermektedir. Plan tadilati teklif edilen 196 ada 14 parselin oldugu alanda egim
bulunmamaktadir.

Parsel alanlari, 4 parsel 344,08 m2, 5 parsel 7793,60 m2, 14 parsel 3032,14 m2 ve 15
parsel 1938,91 m2 olmak lzere toplam 13099,73 m2'dir.

F26c08c2b imar plani paftasinin 4560400-4560500 yatay ve 617400-617500 disey
koordinatlari arasinda kalmaktadir. Plan degisikligine konu olan 196 ada, 4, 5, 14 ve 15
parseller ERCAL FINDIK OTOMOTIV SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI miilkiyetindedir.

Planlama alanindaki parseller, kentin elektrik enerjisi sebekesinden ve su sebekesinden
faydalanmaktadir. Bunun diginda Belediye hizmetleri kapsaminda ¢opler toplanmakta ve
aritimaktadir. Yine Belediye hizmetleri kapsaminda, icme suyu ve kanalizasyon hizmetlerinden
faydalanmaktadir. Imar plani degisikligi diizenlenen alanda; cogunlukla isyeri amach kullanilan
yapilar ve bos parseller bulunmaktadir.

imar Plani Degisikligi teklif edilen 196 ada 4, 5 ve 15 parsel Kliglk Sanayi Alani, E:1.00,
196 ada 14 parsel ayr yapi adasi olmak lzere Kiigiik Sanayi Alani E:2.00, TAKS:0,55 yapilasma
kosulludur. 196 ada 4, 5, 15 parsel kullanim alani ile 196 ada 14 parselin arasindan 10 metre
genislidinde imar yolu gecmektedir.

Plan Degisikligine konu olan 196 ada, 4, 5, 14, 15 parsellerde Kiiclik Sanayi Alan
kullanimh Findik Kirma Tesisi bulunmaktadir. Bu tesisin alani iginde yer alan parsellerin
tamamimin maliki aynidir. Findik Kirma Tesisi kullanimina uygun olarak tamaminin
birlestirilmesi tesis bitiinligl agisindan 6nem arz etmektedir. Bu nedenle iki ada kullanimi
arasindaki imar yolu (yaklasik 600 m2) tesis alani igine dahil edilmistir. 1ki ayni kullanimii
adanin birlestirilmesi ile yaklagik 13700 m2 yeni ada alani elde edilmistir. Bu alanin 13099,73

m2’si milkiyet sahiplerinin tapulu mulkiyeti olup, yaklasik 600 m2 alan ise yoldan ihdas



edilerek tapulandirilacaktir. Alanin bitiinlesmesine yonelik tevhid-ihdas islemlerinden sonra
belediyesinden temin edilecektir.

Onerilen imar planinda iki adanin birlesmesinden sonra, mevcut planda her iki adanin
Emsal (E) de@erleri farklidir. Yeni Emsal degeri, mevcut plandaki emsal degerlerinden olusacak
ingaat alanlarini artirmadan yeni kullanim alanina orani ile belirlenmistir. Mevcut planda yer
alan 196 ada, 4, 5, 15 parsellerin oldugu kullanim alaninin Emsal degeri E:1.00 (insaat alani =
10076 m2), 196 ada 14 parselin oldugu kullanim alaninin Emsal Degeri E:2.00 (insaat
alani=6046 m?2) olmak lzere her iki adanin toplam insaat alani hakki 16122 m?2 olarak
hesaplanmigtir. Plan 6nerisi sonucu yeni ada alani 13700 m2 olup, 6neri plan emsal degeri
(E=16122/13700=1,18) E:1,18 olarak plan degisikligi Gnerisine islenmistir. TAKS degeri
mevcut plandaki gibi 0,55 olarak dnerilmistir. Cekme mesafesi olarak tiim cephelerden 5 metre
gekme plana islenmistir.

IMAR PLANI DEGISIKLIGI INSAAT ALANI DURUMU

- MEVCUT PLAN
KULLANIM | .
ALANI (m?) EMSAL INSAAT ALANI
KUCUK SANAYi AL. (ADA 1) 10076.59 1.00 10076.59
KUCUK SANAYI AL. (ADA 2) 3023.14 2.00 6046.28
TOPLAM 13099.73 16122.87
'ONERI PLAN
KUCUK SANAYi ALANI 13700 1.18 16122.87
|YENi EMSAL 1.18 16122.87
ALAPLI MERKEZ, 196 ADA 4,5, 14, 15 PARSELLER
'IMAR PLANI DEGISIKLIGi ALAN KULLANIMLARI
MEVCUTPLAN | ONERiPLAN
KULLANIM ALAN (m?) ALAN (m?)
KUCUK SANAYi AL. 13100 13700
PARK 1083 1314
YOL 901 70
TOPLAM 15084 15084



Alapli Merkez Mahalle, 196 ada 4, 5, 14 ve 15 parsellerin yer aldigi kiigiik sanayi tesisi
(findik kirma ve paketleme) kullanimlarinin yénelik diizenlenen imar plani degisikligi teklifinin

belediye meclisince incelenip onaylanmasinda 3194 sayilt imar kanununun 8.b maddesi geregi
bir sakinca bulunmamaktadir.

) L J\\
BELDE PLANLAMALTD. STi
Yilmaz ACAN
Sehir ve Bolge Plancisi

TMMOS Sehir Plancilan Odast | KAYDEDILMISTIR
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MD Tarihi: 27.11.2025
Proje Kayit No: 55-2025-15¢
Oye: YILMAZ AGAN (1078)

Yukanda bilgiteri verilen plantama Islni Dstlenen yetkill plancrin, Odariza kayit ve tescifiain b.

ugu; 56z konusu i3 igin odanmza bagvurdugu tarin itibariyle herhangi bir mesieki
i bulunmadill kaydediterek, Uye Kayit Sicil Durum Belgesi duzenienmistir.




PLAN NOTLARI

- BU PLAN, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.
- BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGILISINE GORE; 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMEKLERY],
YURURLUKTEKI CEVRE DUZENI PLANLARININ PLAN HUKUMLER} GECERLIDIR.

- KUGUK SANAYI ALANINDA OTOPARK YONETMELIGINE UYULMASI ESASTIR.

- PARSELLER TEVHIT EDILMEDEN VE TERKLERI YAPILMADAN RUHSAT VERILEMEZ.
- BU PLAN KAPSAMINDA; DEPREM YONETMELIGI, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,SIGINAK YONETMELIGI,OTOPARK YONETMELIGI
VE ILGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

- ACIKLANMAYAN TUM HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE ALAPLI
BELEDIYESI YURURLUKTEKI PLAN NOTLARI GECERLIDIR.
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TASINMAZ BILGILERI

MALIK BILGILERI

TESCILE iLISKIN
BILGILER

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

I ZONGULDAK
liga: ALAPLY
Mahaile/Koy: >r>vr_§,mmme
Mevki: Kumtarla
_ Ada: 196 M Parsel: 14
SO i
vuz Oigimd:  3.023.14 m2 | CiuSaylaNo: 25 . 2448
Niteligi: Kargir Tek Kath Ev ve Arsa
Adi SoyaduBaba Adi; Hissesi:
ERCAL FINDIK OTOMOTIV SANAY! VE TICARET Tam
ANONIM SIRRET]
Taginmaz No: Edinme Nedani:
125228060 Satig
Konum Bilgisi: Tesci TasihifYevmiye No:

27/35/2025 - 8015

Hissaye disen mb
3.023.14
islom Bodeli:
6.000.000,00
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TASINMAZ BILGILERI

MALIK BILGILERI

TESCILE iLiSKIN
BILGILER

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI
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