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Alaplh Yenj Siteler Mahallesi 242 Ada 1 Parselin Devlet Hastanesi Olarak Tahsis Edilen Kismina liskin

Nazim imar Plam Degisikligi ve Uygulama imar Plans Degigikiigi
Aragtirma, Aciklama, Gerekge, Esik Analizi ve Sosyal ve Teknik Altyapi Degerlendirme Raporu

1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI

Planlama alani, Bati Karadeniz Bélgesinde, Zonguldak ili, Alapli ilcesi, Yeni Siteler Mahallesi’nde yer
aimaktadir.

Alapl ilge merkezi; Zonguldak il merkezine 58 km, Eregli ilcesine 13 km uzakhktadir. Alapli kuzeybatis
Karadeniz, kuzey dogusu ve doBusu Eregli ilge simin, giineydogusu Devrek ilge sinir, glineyi ve batisi
Diizce il sinint ile gevrilidir. Belediye sinin ile beldeye bagli kéy sinirlari adeta igi ice gecmis vaziyettedir.
Yerlesim daginik degildir. Orman alanlari diginda tarim ve sanayiye elverisli arazinin azhig1i¢ ice yerlesim
yerlerinin dogmasina sebep olmustur.

Planlama alaninin da iginde bulundugu Yeni Siteler Mahallesi, ilce merkezinin kuzey kisminda ve
F26C08B3A - F26C08B3B paftalan iginde yer almaktadir.

1.1. Ulasim

Kent igi hizmet veren yollar parke, asfalt ve beton yollardir. Bunlar 1. 2. ve 3. derece yoliar olarak
kademelenmektedir. ilge merkezinin kuzeybatisindan gegen Akcakoca — Eredli (D010) karayolu 1.
derece yoldur. Kente bu karayolu ile ulasihir ve kent ici ulagimi 15 — 12 — 16 ve 7 m'lik yollar ile saglanir.

Kent icinde diizenli olarak Belediye ve 6zel halk otobiisi seferleri saglanmaktadir.

1.2. Ekonomik Yapi

Alapli ilgesi’'nin ekonomisi balikilik, findik Gretimi ve Erdemir'e dayali yan sanayiye dayanmaktadir. ilce
kirsalinda ¢ok sayida findiklik yer almakia birlikte, ilge merkezinde findik islemeye dayali sanayi tesisleri
de yer almaktadir. licedeki sanayi tesisleri merkezden baslayarak Alapl Cayi boyunca, findik isleme,
tekstil ve Erdemir sacini islemeye yénelik makine Giretim tesisleri olarak siralanabilir.

Alapli igin igci kenti diyebiliriz. Calisanlann biiyiik cogunlugu ya tarim iscisi olarak ya da yukarida sayilan
blyUkiG kagukli sanayi faaliyetlerinde ¢calismaktadirlar.

2. PLANLAMA ALANININ YERi VE KONUMU

Planlamaya konu alan, Zonguldak ili, Alapli ilgesi, Yeni Siteler Mahallesi icinde yer almaktadir ve yaklagik
2,3 Ha alamt kaplamaktadir. Planlama alaninin kuzey ve kuzeybatisinda rekreasyon alani,
glineydogusunda orman, gliney — giineybatisinda yerlesik konut alant, kuzeybatisinda mesleki ve teknik

ey

Ogretim alani (ticaret lisesi) bulunmaktadir.
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Alapl Yeni Siteler Mahallesi 242 Ada 1 Parselin Deviet Hastanesi Olarak Tahsis Edilen Kisming ligkin

Nazim imar Plars Degisiklii ve Uygulama imar Plani Degisikligi
Aragtirma, Agiklama, Gerekge, Esik Analizi ve Sosyal ve Teknik Altyapi Degerlendirme Raporu

Sekil 1- Planlama Alarinin Konumu.

$ekil 2- Planlama Alaminin Yeri ve Yakin Cevresi.
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Alaph Yeni Siteler Mahallesi 242 Ada 1 Parselin Deviet Hastanesi Olarak Tahsis Edilen Kismima iliskin
Nazim imar Plant Degisiklii ve Uygulama imar Plani Degisikligi
Aragtirma, Agiklama, Gerekge, Esik Analizi ve Sosyal ve Teknik Altyap: Degerlendirme Raporu

3. MER’I PLANLARDAKI DURUMU

3.1.  1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligi teklif edilen alan meri cevre dizeni plani icinde kismen kentsel yerlesik alan, kismen de
orman alani sinirfart icinde kalmaktadir.

Sekil 3- Meri 1/25.000 &lcekli Cevre Duzeni Plan.
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Alaph Yeni Siteler Mahallesi 242 Ada 1 Parselin Deviet Hastanesi Olarak Tahsis Edilen Kismina fligkin
Nazem {mar Plani Degisikiigi ve Uygulama imar Plans Degisikligi
Arastirma, Agtklama, Gerekge, Egik Analizi ve Sosyal ve Teknik Altyapi Degerlendirme Raporu

3.2.  1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

imar plani degisikligi teklif edilen alan meri nazim imar plani iginde kismen saglik alani, kismen
rekreasyon alani, kismen park alani fonksiyonlarinda yer almaktadir.

Sekil 4- Meri 1/5000 Olcekli Nazim imar Plans.
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Alaph Yeni Siteler Mahallesi 242 Ada 1 Parselin Deviet Hastanesi Olarak Tahsis Edilen Kismina fliskin

Nazim imar Plam Degigikligi ve Uygulama imar Plami Degisikligi
Aragtirma, Agiklama, Gerekge, Egik Analizi ve Sosyal ve Teknik Altyap: Degerlendirme Raporu

3.3.  1/1000 Oicekli Uygulama imar Plam

e

imar plani degisikligi teklif edilen alan meri uygulama imar plani iginde kismen “Hmax=serbest, E=1.00
yapilagsma kogullarinda saghk tesisleri alanr”, kismen “Yencok=serbest, E=1.5 yapilasma kosullarinda
saglik tesisleri alani, kismen “park”, kismen “yol” fonksiyonlarinda yer almaktadir.

Sekil 5- Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani.

4. ARASTIRMA VE ANALiz

4.1. Iklim

licede tipik Karadeniz iklimi hikiim siirmekte, yazlar serin, kislar ik ve yagish gecmektedir. Alapl’nin
yillik ortalama sicakligs 13,6 olmakla birlikte toprak sicakhgs ortalamast 16 derecedir. Bol yagis alan
ilgenin yillik ortalama yagis miktan 1163 milimetredir. En fazla yagis sonbahar ve kis mevsimlerinde
gorilir.

4.2. Tagkin Durumu
Planlama alani i¢inde herhangi bir akarsu, dere, kuru dere, vb. su akis yolu olusturacak alan ve yeryizii
sekli bulunmamaktadir. Bu nedenle alan iginde herhangi bir taskin riski olusmamaktadir.

4.3. Miilkiyet
Planlama alani yaklastk 2,3 Ha alana sahiptir. Bu alanin tamami maliye hazinesi adina tescil edilmis

orman sahasi iken Orman Bakanhigi Orman Genel Midirliginin 12.10.1993 tarih ve 2404-109/659
sayih oluru ile deviet hastanesi yapilmasi amaciyla 49 yilliina Saglik Bakanhgina tahsis edilmistir.

4.4, Yerlesime Uygunluk
Alapli ilgesi igin hazirfanmig olan Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu incelendiginde

plan degisikligi onerilen alanin %20-30 egim arahginda ver aldigi gorilmektedir. Alanin tamami
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Alaph Yeni Siteler Zm:m:mmm 242 Ada 1 Parselin Deviet Hastanesi Olarak Tahsis Edilen Kismina fliskin
Nazim imar Plani Deisikligi ve Uygulama imar Plani Degisikligi
Aragtirma, Agiklama, Gerekge, Esik Analizi ve Sosyal ve Teknik Altyap: Degerlendirme Raporu

yerlesime uygunluk agisindan “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (B.A. 2-1)”
sinfinda degerlendirilmektedir.

$ekil 6- Yerlesime Uygunluk ve Egim Haritas:.

O.A. 2-1 sinifindaki alaniar bu raporda su sekilde tarif edilmistir:

Yapilan arazi ve jeofizik calismalar sonucu inceleme alant kaya ortam olarak dederlendirilmistir. Kaya
birim olarak Akveren Formasyonu’na ait Marn-Kiregtagi birimi belirlenmistir.

Inceleme alaninda yapilasma asamasinda yapilacak kazilarda egime bagh olarak stabilite sorunlariyla
karsilasilabilecedi diisiiniiimektedir.

Bu alaniarda;

s Egimli alonlarda dstteki rezidiiel zon kisimlarin kahnlids ve yayilimi belirlenerek bu birimin
kaldinimasi ve yapi yiikleri homojen olarak, Akveren Formasyonuna ait Marn-kirectaslarnm
sadlam kesimlerine oturtulmahdir,

e Her tiirli kazi ve palyeleme islemi Gncesinde ve sonrasinda olusacak sev acilari ve sev yiiksekligi
yamacin tamamint kapsayacak sekilde, yapilacak olan bina vyiiklii stabilite analizleriyle

belirlenmelidir.
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Alaph Yeni Siteler Mahallesi 242 Ada 1 Parselin Deviet Hastanesi Olarak Tahsis Edilen Kismina {liskin
Nazim imar Plam Degisikligi ve Uygulama imar Plan: Degisikligi
Aragtirma, Agiklama, Gerekge, Esik Aralizi ve Sosyal ve Teknik Altyap: Degerlendirme Raporu

e Agilan sevier agikta birakilmamal ve teknigine uygun projelendirilmis istinat yapifari ile
desteklenmelidir.

® ey dstine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin
etkileri, ilave yiikiin sev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olon giivenli mesafesinin
belirlenmesi, sevin Jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemierin ayrintili galisilarak,
Jeoteknik problemin niteligine gére gerekli 6nlemlerden bir veya birkacinin alinmasi gerekir.

o inceleme alaninda yiizey sulari ve atik sularimn ortamdan uzakiosmasini saglayacak drenaj ve
yalitim sistemleri uygulanmaldir.

s Temel — zemin etiitlerinde, yapilacak iist yapinin niteligine gére temel tipi, temel derinligi ve
temelin tagittirdacadi seviyenin miihendislik parometreleri (stabilite analizleri, RQD, cotlak
sikhigi vb.) belirlenmelidir,

e Inceleme alani, Deprem Bolgeleri Haritasinda 1. Derece Deprem Bdlgesinde kalmaktadir.
Planlama éncesi ve sonrasi yapilacak yapiarin tasariminda Baymndirlik ve iskén Bakanhgrmn
hazirlamis  oldugu “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik”
hiikiimlerine uyulmasi zorunlulugu vardir.

5. PLAN DEGISiKLIGi GEREKCESI

Orman Genel MUdirlGginin 12.10.1993 tarih ve 2404-109/659 sayili oluru ile devlet hastanesi
yapiimasi amaciyla 49 yilligina Saglik Bakanhigina tahsis edilen alanin ilgili TAHSIS’e uygun kullaniminin
saglanmasi amactyla imar plani degisikligi hazirlanmaktadir. Merkezi yénetimin yapacagl yatinmlar ve
kamu yarari kapsaminda imar planinin giincellenmesi ihtiyaci dogmustur.

6. PLANLAMA KARARLARI

6.1.  Nazim imar Plani Degisikligi Kararlari

YirUrlikte olan meri nazim imar planinda; Saghk Bakanligina tahsis edilen alani ikiye bolen 10 m’lik
tasit yolu kaldirilarak alamn bUtlnlestiriimesi saglanmigtir. Alanin cevresinde yer alan 7 m’lik yaya
yolunun devambhiginin sagianmasi amaci ile meri planda yer almayan ancak teklif planda onerilmekte
olan yollar tahsis alan! iginde &nerilmektedir. Bu sayede diger kurum kurulus veya sahislarin
miilkiyetlerine midahale edilmemesi saglanmaktadir. Ayrica tahsis edilen alanin batt kisminda yer alan
park da kaldiriimis ve tahsis alaninda butlinlik saglanarak tamaminin amacina uygun olarak Saglik Alani
fejanty ile kullanimina olanak saglanmistir.

zmﬁﬁ EREGLI HITIT SEHIR PLANLAMA GAYRIMENKUL DESERLEME INS.ve SANTIC.LTD.STI 10
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Alaph Yeni Siteler Mahallesi 242 Ada 1 Parselin Devlet Hastanesi Olarak Tahsis Edilen Kismina || liskin

Nazim imar Plam Degisikligi ve Uygulama imar Plan Degisikligi
Aragtirma, Agiklama, Gerekge, Esik Analizi ve Sosyal ve Teknik Altyapi Degerlendirme Raporu

Sekil 7- Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi.

o

6.2. Uygulama imar Plani Degisikligi Kararlan

Yiriirlikte olan meri uygulama imar planinda; Saglk Bakanhigina tahsis edilen alant ikive bolen 10 m'lik
tasit yolu kaldirilarak alamin bitinlestirilmesi saglanmistir. Alanin gevresinde yer alan 7 m’lik yaya
yoluhun devamliliginin saglanmasi amact ile meri planda yer almayan ancak teklif planda dnerilmekte
olan yollar tahsis alani iginde Oneriimektedir. Bu sayede diger kurum kurulus veya sahislarin
milkiyetlerine miidahale edilmemesi saglanmaktadir. Ayrica tahsis edilen alanin bati kisminda yer alan
park da kaldirilmis ve tahsis alaninda bitiinlik saglanarak tamaminin amacina uygun olarak Saglik

Tesisi Alani lejanti ile kullanimina olanak saglanmistir.

s

Onerilen plan degisikligi paftalarinda yollardan ve komsu parsellerden cekme mesafesi 5 m olarak plan
lzerine islenmistir. Yaptlasma kosullari olarak meri planda verilen E=1.50 ve Yencok=5 kat kosullan
Onerilmistir.
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Alaph Yeni Siteler Mahallesi 242 Ada 1 Parselin Devlet Hastanesi Olarak Tahsis Edilen Kismina fligkin

Nazim imar Plam Degisikiigi ve Uygulama fmar Plans Degigikligi
Arastirma, Agiklama, Gerekge, Esik Analizi ve Sosyal ve Teknik Altyap: Degerlendirme Raporu

Sekil 8- Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi.

T LISESI)
T,

7. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP! DEGERLENDIRMESI

FETIN

Plan degisikliginin konusu Saglik Bakanligina tahsis edilen alani bélen yol ve yesil alanin kaldirilmasi ve

2e e

alamin biitlinlligin{ koruyacak sekilde yeniden diizenlenmesi oldugundan, sosyal ve teknik altyapiyi

etkileyen bir degisiklik s6z konusu degildir. Plan degisikligi onama sinin icindeki alanin tamami donati
alanidir (saglik tesisi alant + yol}.
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Alaph Yeni Siteler Mahallesi 242 Ada 1 Parselin Devist Hastanesi Otarak Tahsis Edilen Kismina iliskin

Nazim imar Plam Degisikiigi ve Uygulama Imar Plani Degigikligi
Arastirma, Agiklama, Gerekge, Esik Anslizi ve Sosyal ve Teknik Altyapt Degerlendirme Raporu

8. DEGERLENDIRME VE SONUC

Hazirlanan plan degisikligi ile; Saglk Bakanligina tahsis edilmis alanin tahsis amacina uygun kullanimina
olanak saglanmaktadir.

Saglk Bakanhgi Zonguidak il Saglik Mudirlagd talebi dogrultusunda hazirlanan isbu imar plani
degisikligi ve plan agiklama raporu tarafimizdan diizenlenerek geregi ve onayl icin Belediyesine
sunulmustur.
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Alapl Yeni Siteler Mahallesi 242 Ada 1 Parselin Devlet Hastanesi Olarak Tahsis Edilen Kismina jliskin
Nazim imar Plam Degisikligi ve Uygulama imar Plans Degisikiigi
Arastirma, Agiklama, Gerekge, Esik Analizi ve Sosyal ve Teknik Altyaps Degerlendirme Raporu

1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTLARI

1. PLAN ONAMA SINIRI ORMAN GENEL MUDURLOGU’NUN 12.10.1953 TARIH VE 2404-109/659
SAYILI OLURU ILE SAGLIK BAKANLIGINA TAHSIS EDILEN ALANI KAPSAMAKTADIR.

2. YAPILASMA KOSULLARI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

3. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA YURURLUKTEKI MEVZUAT HUKUMLERI GEGERLIDIR.

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi PLAN NOTLARI

1. PLAN ONAMA SINIRI ORMAN GENEL MUDURLUGU’NUN 12.10.1993 TARIH VE 2404-109/659
SAYILI OLURU iLE SAGLIK BAKANLIGI’'NA TAHSIS EDILEN ALANI KAPSAMAKTADIR.

2. YAPI YAKLASMA MESAFELERI PLAN UZERINDE BELIRTILMISTIR.

3. SAGLIK TESiSi ALANINDA YAPILASMA KOSULLARL; E=1.50 VE Yengok=5 KAT'TIR.

4. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA YORURLUKTEKI MEVZUAT HUKUMLER] GECERLIDIR.
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