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Zonguldak ili, Alapl ilcesi, Yeni Siteler Mahallesi, 294 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 parseller, 295 ada 1, 2, 3,

296 ada 1 parsel,

parseller, 301 ada 1,2, 3, 4,5,6,7, 8,9, parseller, 302 ada 1 parsel, 292 ada 1, 2 parseller, 293 a

297 ada 1 parsel, 298 ada 1, 2, 3 parseller, 299 ada 1 parsel, 300 ada1, 2 3, 4,

parsellere ait (ESKISI 64 ada, 2, 4, 5, 6 parseller)
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Zonguldak ili, Alapli ilgesi, Yeni Siteler Mahallesi, 294 ada 1, 2,3, 4,5, 6,7, 8 parseller, 295 ada 1, 2, 3,
296 ada 1 parsel, 297 ada 1 parsel, 298 ada 1, 2, 3 parseller, 299 ada 1 parsel, 300 ada1,2 345,
parseller, 301 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, parseller, 302 ada 1 parsel, 292 ada 1, 2 parseller, 293 ad
parsellere ait (ESKISI 64 ada, 2, 4, 5, 6 parseller)
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

PLANLAMA ALANININ YERI VE KONUMU

Planlama Alani Bati Karadeniz Bélgesi iginde yer alan Zonguldak ili, Alapl ilgesi sinirari iginde,
ilce merkezinde yer almaktadir.

Bartin

Karabilk

Diizce . Bolu

Sekil 1. Planlama Alaninin Ulkesi ve Bolgesi Igindeki Konumu.

Yaklasik 4,8 Ha. biyikliginde olan planlama alani Alaph ilge merkezinde, Alapli Cayrnin
kuzey yakasinda, Belediyenin kuzeyinde, Devlet hastanesinin glneybatisinda, Adliye ve
Kaymakamliin batisinda, D010 karayolunun (Eregli-Akgakoca yolu) dogusunda yer almaktadir.

4
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Zonguldak ili, Alapli ilgesi, Yeni Siteler Mahallesi, 294 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 parseller, 295 ada 12345
296 ada 1 parsel, 297 ada 1 parsel, 298 ada 1, 2, 3 parseller, 299 ada 1 parsel, 300ada 1,2, 3,4, 5 0
parseller, 301 ada 1,2, 3,4,5,6, 7, 8,9, parseller, 302 ada 1 parsel, 292 ada 1, 2 parseller, 293 ada 2345
parsellere ait (ESKISI 64 ada, 2, 4, 5, 6 parseller)
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

S

Sekil 2. Planlama alaninin uydu gériintiisi.

Planlama alaninin tapu ve kadastro kayitiarina bakildidinda, Zonguldak ili, Alapli ilgesi, Yeni
Siteler Mahallesi, 294 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 parseller, 295 ada 1, 2, 3, 4, 5, parseller, 296 ada
1 parsel, 297 ada 1 parsel, 298 ada 1, 2, 3 parseller, 299 ada 1 parsel, 300 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7, 8, 9, 10 parseller, 301 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, parseller, 302 ada 1 parsel, 292 ada 52

parseller, 293 ada 1, 2, 3, 4, 5 parseller (ESKISI 64 ada, 2, 4, 5, 6) olarak kayith olan taginmaz
mulkiyetlerden olustugu gértlmektedir.

Alapli Bele

Sekil 3- Planlama alaninin kent igindeki konumu.
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Zonguldak ili, Alaph ilcesi, Yeni Siteler Mahallesi, 284 ada 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8parseller, 295 ada 1, 2, 3, 4, 5, parseller,
296 ada 1 parsel, 297 ada 1 parsel, 298 ada 1, 2, 3 parseller, 299 ada 1 parsel, 300ada 1,2, 3,4,5,6,7,8,9,10
parseller, 301 ada 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, parseller, 302 ada 1 parsel, 292 ada 1, 2 parseller, 293 ada 1, 2, 3, 4,5

parsellere ait (ESKISI 64 ada, 2, 4, 5, 6 parseller)
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan

MEVCUT PLANLAR VE YASAL SUREG

Sz konusu alan 1/100.000 ve 1/25.000 olgekli gevre duzeni planlari agisindan planii alanda
kalmaktadir. Ancak 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar planlari agisindan plansiz alanda kalmaktadir.

1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, Zonguldak-Bartin-Karabik Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni
Planinda “Kentsel Yerlesik Alan” lejantinda kalmaktadir.

Kentsel yerlesik alanlar, plan notlarinin 1ll.12. maddesinde; “ll, lige ve Belde Belediyesi sinirlari
icerisinde, icinde bos alanlari barindirsa da blyuk oranda yapllasmis alanlar’ olarak tarif
edilmektedir.

Ayrica plan notlarinin V1.5.2. maddesinde kentsel yerlesik alanlarda, konut alanlari ile birlikte
kentsel sosyal altyapi alanlan ile kentsel servis alanlari kapsamindaki kullanimlarin yer
alabilecegi belirtilmistir.

‘| BARINAGI

\

PLANLAMA ALANI

/. o 2
Sekil 4. Zonguldak-Bartin-Karabiik Planiama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant.

1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, Zonguldak ili 1/25.000 Olgekli Cevre Dizeni Planinda “Kentsel Yerlesme
Alanlari” kapsaminda “Kentsel Yerlesik Alan” lejantinda kalmaktadir.

Kentsel yerlesme alanlarindaki yapilasma kosullarini tarif etmek igin plan notlarinin 7.1.1.4.
maddesinde: Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile kentin ve kentlinin ihtiyacina
yonelik kentsel ve sosyal altyapi alanlar, kentsel caligma alanlar, turizm yerlesme alanlari, agik
ve yesil alanlar, biyik alan gerektiren kamu kuruluslar alani, belediye hizmet alani, kamu
hizmet alani, ticaret alani ile kentsel teknik altyapi alanlarinin yer alabilecegi belirtimektedir.
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Zonguldak ili, Alapli ilcesi, Yeni Siteler Mahallesi, 204 ada 1,2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 parseller, 285 ada 1, 2, 3, 4, 5, parseller,
296 ada 1 parsel, 297 ada 1 parsel, 298 ada 1, 2, 3 parseller, 299 ada 1 parsel, 300 ada 1, 2, 3, 4 56:7.8.910
parseller, 301 ada 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, parseller, 302 ada 1 parsel, 292 ada 1, 2 parseller, 293 ada 1, 2, 3, 4, 5

parsellere ait (ESKISI 64 ada, 2, 4, 5, 6 parseller)
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
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Sekil 5, Zonguldak ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Planlama alanina iliskin Alapli Belediye Meclisince 06.07.2021 tarih ve 34 sayili meclis karari ile
onaylanmis olan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ve 1/1000 olgekli uygulama imar
plani degisikligi yarurlikte iken, Zonguldak idare Mahkemesinin 2022/714 ESAS NO'lu karari ile
plan onamasina iligkin meclis kararina yurGtmenin durdurulmasi hikmi verilmigtir. Anilan
mahkeme karari geredi “alan” imar planiari bakimindan plansiz alan statistine gegmistir.

ARASTIRMA VE ANALIZLER

Topografya

Planlama alaninda genel baki yéni gineybati ve bati yonleri olup, edim %10-%20 araligindadir.
Miilkiyet Yapisi

Planlama alaninda kadastro parseline dénusmus alanlar 6zel mulkiyete tabidir. Kadastro yolu
ve park olarak tescil edilmis alanlar ise Belediye mulkiyetindedir.
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Zonguldak ili, Alapli ilgesi, Yeni Siteler Mahallesi, 294 ada 1,2, 3,4,5 6,7 8parseller, 295 ada 1,2, 3, 4, 5
296 ada 1 parsel, 297 ada 1 parsel, 298 ada 1, 2, 3 parseller, 299 ada 1 parsel, 300 ada 1, 2, 3, 856 T 0
parseller, 301 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 8, parseller, 302 ada 1 parsel, 292 ada 1, 2 parseller, 293 ada 1, 2,3, 4,5
parsellere ait (ESKISI 64 ada, 2, 4, 5, 6 parseller)
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

LEJANT
[ ] oze muwkiver

BELEDIYE MULKIYETI

Sekil 6. Mulkiyet analizi.

Teknik Altyapi

Planlama alanindaki parseller, kentin elektrik enerjisi sebekesinden ve su sebekesinden
faydalanmaktadir. Bunun diginda Belediye hizmetleri kapsaminda c¢opler toplanmakta ve
aritiimaktadir. Yine Belediye hizmetleri kapsaminda, igme suyu ve kanalizasyon hizmetlerinden
faydalanmaktadir.

Yapilasma lle ilgili Ozellikler

Planlama alaninda bir adet ticaret yapisi bulunmaktadir. Bunun digindaki yapilar konut
yapilaridir.

hitit

planlama




Zonguldak ili, Alaph ilgesi, Yeni Siteler Mahallesi, 204 ada 1, 2,3, 4,5,6,7, 8 parseller, 295 ada 1, 2, 3, 4, 5
296 ada 1 parsel, 297 ada 1 parsel, 298 ada 1, 2, 3 parseller, 299 ada 1 parsel, 300ada 1,2, 3,4, 5,6, 7,8, 9,
parseller, 301 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, parseller, 302 ada 1 parsel, 292 ada 1, 2 parseller, 293 ad
parsellere ait (ESKISI 64 ada, 2, 4, 5, 6 parseller)
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

PLANLAMA GEREKCESI

Planlama alanina iligkin Alaph Belediye Medlisince 06.07.2021 tarih ve 34 sayili meclis karari ile
onaylanmig olan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi yariritkte iken, Zonguldak idare
Mahkemesinin 2022/714 ESAS NO'lu karari ile plan onamasina iligkin meclis kararina
yuritmenin durdurulmasi hikmd verilmigtir. Anilan mahkeme karari geregi “alan” imar plani
agisindan plansiz alan statistne gegmistir.

S6z konusu alan kismen yapilasmis ve kismen de yapilasmasi devam etmekte olan kent ici
alanda yer almaktadir. Oysa imar planlari bakimindan plansiz alan statisinde olmasi nedeni ile
arsa ve arazi diizenlemesi (18. Madde uygulamasi) yapilamamakta ve idare tarafindan ingaat
ruhsati dizenlenememektedir.

Kentsel imar faaliyetlerinin yapilabilmesi amaciyla séz konusu alanda plan yapimina gerek
duyulmustur.

PLAN KARARLARI

Mahkeme karari geredi plansiz alan statisine gecen alanda planlama calismasi yapiimistir.
Planlama alaninin buyuklugi 48.437,77 m2'dir. Plan kararlari ile planlama alaninin %47'sinde
toplam 22.943 m2 konut alani énerilmektedir. Plan kararlari ile 6nerilen park ve yesil alanlar ise
7.030 m2 ile toplam planlama alaninin %14,5' ini olusturtmaktadir. Diger sosyal donati
kapsaminda ise; ilkdgretim Okul Alani 4.254 m2 ile alanin %8,8’ ini, Saglik Tesis Alani 378m2
ile alanin %0,8’ ini, Ozel Kapali Spor Alani 2.050 m2 ile alanin %4,2’ sini kaplamaktadir. Kalan
%24,3’ ik 11.780 m2 alan ise yollardan olugmaktadir.

Arazi kullanim alan / oran tablosu asagidaki gibidir:
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Zonguldak ili, Alapl ilgesi, Yeni Siteler Mahallesi, 294 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 parseller, 295 ada 1, 2, 3, 4, 5, parseller,
296 ada 1 parsel, 297 ada 1 parsel, 298 ada 1, 2, 3 parseller, 299 ada 1 parsel, 300 ada 1, 2, 3, 4, 56,7,82910
parseller, 301 ada 1, 2, 3, 45,67, 8, 9, parseller, 302 ada 1 parsel, 292 ada 1, 2 parseller, 293 ada 1, 2, 3, 4, 5
parsellere ait (ESKISI 64 ada, 2, 4, 5, 6 parseller)
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

ARAZiI KULLANIM TABLOSU
Toplam
Fonksiyon Grubu Fonksiyon Adi ?:::; Alan
Orani (%)
Konut Alani Konut 22.943,60 47,4%
Yesil Alanlar Park Alani 7.030,49 14,5%
ilkdgretim Okul Alani 4.254,29 8,8%|
Diger Sosyal Donati Alanlari _S_aghk Tesisi Alant 378,80 0,8%
0Ozel Kapali Spor Alani 2.050,27 4,2%
Yollar 11.780,32 24,3%
TOPLAM PLANLAMA ALANI 48.437,77) 100,0%

Plan kararlar ile Gretilen fonksiyon alanlarinin mekénsal dagilimi ve yapilasma kosullari
asagida 6medgi verilen plan Gzerinde gorilebilir.

NS N

;q‘;ekil 8. 1/1000 dlgekli uygulama imar plani dnerisi.

Yapilasma kogullari plan Gzerinde belirtilmisg olup yurirlikteki meri plan notlari da bu plan icin
gecerli olacaktir.

Sehir Plancisi
Oda Uye No:1922
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Zonguldak ili, Alapli ilgesi, Yeni Siteler Mahallesi, 294 ada 1,2 3,4,5,6,7, 8parseller, 295ada 1, 2, 3, 4, 5, parseller,
296 ada 1 parsel, 297 ada 1 parsel, 298 ada 1, 2, 3 parseller, 299 ada 1 parsel, 300ada 1,2, 3,4,5,6,7,8,9,10
parseller, 301 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, parseller, 302 ada 1 parsel, 292 ada 1, 2 parseller, 293 ada 1, 2, 3, 4, 5
parsellere ait (ESKISI 64 ada, 2, 4, 5, 6 parseller)
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

PLAN NOTLARL

1. BU PLAN, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGILISINE GORE; 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMEKLERI,
YURURLUKTEKI CEVRE DUZENI PLANLARININ PLAN HUKUMLER| GECERLIDIR.

3. BU PLAN KAPSAMINDA; DEPREM YONETMELIGI, AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, SIGINAK YONETMELIGI,
OTOPARK YONETMELIGI VE ILGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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